ffi‘{jﬁlﬂth de Sae Paule

EMENDA ADITIVA N°01/2018.

Referente: Projeto de Lei Complementar n° 10/2018.

Autor: José Galoni. &\Tf:?ﬂ{gf, te
Assunto: autoriza o Executivo Municipal a realizar o3 projetos do Programa de

Regularizag¢io Fundiiria, conforme especifica e d4 outras providéncias.

SENHOR PRESIDENTE,

el

Apresento a consideragdo desta Egrégia Casa de Leis a
PRESENTE EMENDA ADITIVA no artigo 10.

- Acrescenta Pardgrafo Unico ao Artigo 10, que tera a
seguinte redacio:

Art. 10 (...).
Parigrafo Unico - Fica proibido a partir da publicagdo da
presente Lei, o reparcelamento do solo de areas ja adquiridas e de adquirentes futuros

dos loteamentos em questo, a serem regularizados.

Permanecem inalterados os demais termos do projeto de
lei.

Fica o Executivo autorizado a proceder as alteragdes, para

atender ao aqui disposto.

SALA DAS SESSOES CARLOS ROBERTO\DA SILVA, AOS SEIS DE AGOSTO
DE DOIS MIL E DEZOITO. L |
: Lo/

~ ( J [
— e V7

JOSE GAC‘I‘?Q
r /
/)
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"pode haver uma janela alta de onde eu veja ©
céu e o mar, mas deve haver um canto Dbem
sossegado em que eu possa ficar sozinho, gquieto,
pensando minhas coisas, um canto sossegado onde
um dia eu possa morrer." Rubem Braga

JUSTIFICATIVA

0 direito a moradia exaltado na crénica de Rubem Braga traduz
necessidade primaria do homem, condicdo indispensavel para uma
vida digna, eis que a casa & o asilo inviolavel do cidadao, a
base de sua individualidade, cuja importancia foil realcada, ja no
século XVI, com a célebre frase de Edward Coke apregoando dque "a
casa de um homem & o seu castelo" (my home my castle).

Direito natural do individuo, indispensavel a protecao da vida,
da saude, da liberdade, em qualquer parte © homem procurou e
construiu o seu abrigo, seja numa caverna, na copa de uma arvore,
nos buracos das penhas e até mesmo no gelo, protegendo-se das
intempéries e dos predadores.

Fncaminhamos para apreciagdo dessa Casa de Leis o Projeto de Lei
Complementar que autoriza o executivo municipal a realizar o0s
projetos do programa de regularizacdo fundiaria, segundo a Lei
13.465/2017.

Apesar do enorme esforgo realizado pela Administragdo Ptiblica por
meio de programas com enfoque em obras de urbanizacao e
construcdo de conjuntos habitacionais, os guais tentam resolver O
proklema da provisdoc de moradia, restou pendente parte dos
processos ligados a regularizacao fundidria e impedindo ©S
moradores de se tornarem proprietdrios legais das unidades
habitacionais onde vivem.

Além disso, enquanto a propriedade da unidade imobilidria ndo for
devidamente repassada ao mutuario, cabe a cada &rgao promotor a
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responsabilidade pela manutencdo dos conjuntos gque edificou ou
custeou.

Havendo a regularizagdo fundiaria, 0s terrenos e 0s
empreendimentos terdo seus registros individuais em cartério.
Assim, os lotes e as unidades habitacionais poderdo ter a
propriedade transferida aos moradores que ja terminaram de pagar
ou comercializadas aos demais, proporcionando condigdes para dque
eles se tornem proprietarios em futuro proximo.

Portanto, ¢é necessaria a adocdo de providéncias com vistas a
regularizacio de tais empreendimentos na forma em Qque se
encontram implantados.

Nessas condicdes, o presente Projeto de Lei viabilizara o
processo de regularizagdo fundiaria com o intuito de garantir aos
atuais ocupantes a seguranga na poSSe, direito fundamental
almejado pela politica habitacional, bem como auxiliara o Poder
pablico no cumprimento de sua atribuicdo legal, de acordo com oS
principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenacdo territorial.

Pelo exposto, submetemos © presente Projeto de Leli para
apreciagdo dos Nobres vereadores dessa Casa de Leis.

Prefeito Municipal
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Projeto de Lei Complementar de 30 de julho de 2018.

AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A REALIZAR
0S PROJETOS DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, CONFORME ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JURACY COSTA DA SILVA, Prefeito Municipal de Guatapara, Estado de
S3ao Paulo, no uso de suas atribuicgdes legais,

PROPOE & Camara Municipal de Guatapara o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1°. Fica autorizado o Executivo Municipal a realizar os
projetos do Programa de Regularizagdo Fundidria no é&ambito no
Municipio de Guatapara, observado o disposto na Lei Federal n°
13.465, de 11 de Jjulho de 2017 e nesta lei complementar.

Art. 2°. 0Os projetos do Programa de Regularizacao Fundidria que
serdo realizados no municipio de Guatapara, terdo a sua aprovacao
urbanistica e ambiental realizadas pela Secretaria Municipal de
Administracgdo.

Parigrafo tnico. A aprovacgdo de que trata o caput sera precedida
de analise técnica exarada por engenhelro(s) responsavel (eis) ..

Art. 3°. Para fins da regularizacdo fundiaria, o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de
dreas destinadas ao wuso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios.

Art. 4°. O projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Especifico (REURB-E) em lotes infericres a0s parametros
estabelecidos quando da implantagdo do nicleo urbano informal,
fica condicionado a existéncia de termo de compromisso entre
ocupantes, proprietarios, loteadores ou incorporadores com ©

)
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Municipio, assegurando a implantagado e manutencdo de areas
naturais, com fungdes e atributos ambientais relevantes, préximas
da Area objeto de reqularizacdo, CcoOmo mecanismo de compensagao
previsto no art. 38, § 2°, da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

§ 1°. Poderdo ser consideradas a implantagdo de areas verdes
publicas ou privadas, parques municipais ou areas destinadas a
manutengao ou recuperagao vegetal na regido em dque se pretende a
regularizacgdo.

§ 2°. Na impossibilidade de atender ao disposto no caput deste
artigo, ¢é facultada a aplicagdo da compensagao ambiental.

§ 3°, A compensacao ambiental de que trata o paragrafo anterior
deverd constar de relatério técnico, submetido a analise da
Secretaria Municipal de Administragao.

§ 4°. Os casos de Regularizacgao Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S) que atenderem as exigéncias deste artigo poderdo adotar
tais procedimentos.

Art. 5°. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico
(REURB-E) , 0 valor da medida compensatdria sera de
responsabilidade solidaria dos beneficiarios, sendo calculado com
base no valor da area que deixou de integrar o patriménio publico
municipal ou da area ocupada gque deixou de atender restrigdo
edilicia aplicavel.

Art. 6°. Na forma do art. 98 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017,
os iméveis da Prefeitura Municipal envolvidos na Regularizagdo
Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) que forem objeto de
processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica
poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus
ocupantes, dispensados 0s procedimentos exigidos pela Lel Federal
n° 8.666, de 1993.

§ 1°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser
concedida para, no maximo, dois iméveis, um residencial e um nao
residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario.
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§ 2°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a
Lei Federal n° 9.514, de 1997, ficando a Prefeitura Municipal com
a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagao
integral, na forma dos §§ 4° e 52 deste artigo.

§ 3°. Para ocupantes com renda familiar de até 05 (cinco)
salarios minimos, a aquisigdo podera ser realizada a vista ou em
ateée 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas, cuja
quantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo valor
ficara ao critério exclusivo de definigdo da Prefeitura Municipal
conforme o caso, utilizando para as parcelas o mesmo critério de
correcio monetdria do TImposto Predial e Territorial Urbano,
mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
avaliacéao.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar acima de 5(cinco)
salarios minimos, a aquisigdo podera ser realizada & vista ou em
até 36 (trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas, cuja
guantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo valor
ficara ao critério exclusivo de definigdo da Prefeitura Municipal
conforme o caso, utilizando para as parcelas o mesmo critério de
correcdo monetaria do Imposto Predial e Territorial Urbano,
mediante sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
avaliacdo.

§ 5°. A regulamentacidoc do disposto neste artigo serd efetuada
pela Prefeitura Municipal por Decreto no prazo de 12 (doze) meses
contado da data de publicagdo desta Leil.

Art. 7°. O projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S) fica dispensado do atendimento de  parametros
urbanisticos e edilicios previstos na legislacédo municipal, bem
como de medidas de compensa¢do ambiental.

Art. 8°. As condic8es de iluminagdo e ventilacdo estabelecidas na
legislagao vigente poderdao ser flexibilizadas com a apresentacgdo
de laudo técnico elaborado pelo responsavel técnico, apés
avaliacdo pela Secretaria Municipal de Administracgao.

Art. 09°. Nas Regularizagdes Fundidrias de Interesse Socilal
(REURB-S), gquando se tratar de area publica para fins de moradia,
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as despesas referentes a aquisicdo e transmissdo de propriedade
serdo custeadas pela Municipalidade, sem qualquer 4nus pecuniario
aos moradores dos nucleos urbanos informais envolvidos.

Paragrafo unico: Com relagdo as medidas de adequacdo urbanistica,
ambiental S de reassentamentos, a Municipalidade, para
implement4-las, de acordo com O caso concreto, podera celebrar
convénios e parcerias com o6rgdos do estado de Sdo Paulo, com a
Unido Federal e com entidades da sociedade civil.

Art. 10. Nas Regularizag¢des Fundiarias de Interesse Social
(REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E), gquando se tratar
de Area publica para fins de moradia, fica o proprietéario
beneficiado proibido de vender, alienar, transferir, permutar,
doar, ceder e locar o imével regularizado pelo prazo de 12 (doze)
meses, contados apdés a expedicdo da matricula individualizada e
averbada a margem do registro

Art. 11. O engenheiro responsavel emitira pareceres com carater
resolutivo sobre os processos administrativos de regularizacgdo
fundiaria.

Art. 12. Esta lei complementar entra em vigor a partir da data da
sua publicacdo, revogando-se as disposigbes ao contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUATAPARA

Em de 30 de julho de 2018.
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